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GUIA PARA O SETOR IMOBILIARIO

Licenciamento Ambiental em
Empreendimentos
Imobiliarios

Como construtoras, incorporadoras e imobiliarias
evitam atrasos, embargos e prejuizos no Rio Grande
do Sul

CAGR ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE +« 35 ANOS DE ATUAGCAO NO RS



€@ Por que Isso Importa no Imobiliario

No setor imobilidrio, o licenciamento ambiental deixou de ser "detalhe técnico" para virar item de
cronograma e de risco financeiro.

Loteamentos, condominios, edificios e obras de grande porte quase sempre envolvem alguma
interface ambiental: terraplanagem, supressdo de vegetacao, proximidade com Area de Preservagéo
Permanente (APP), captacdo de agua para a obra, geracao de residuos de construgao civil. Ignorar
isso na fase de viabilidade € uma das causas mais comuns de atraso em langamentos imobiliarios.

Na pratica: um projeto sem a devida andlise ambiental pode ter a obra embargada, o habite-
se recusado, ou o financiamento bancario travado — mesmo depois de todo o investimento
em terreno e projeto ja ter sido feito.

Riscos mais comuns para o setor

Para a obra e o cronograma

Embargo por supresséo de vegetagao irregular,
atraso na emissdo de licengas, exigéncia de
compensagdo ambiental ndo prevista no
orgamento inicial.

35

ANOS DE EXPERIENCIA

EMPRESAS ATENDIDAS

Para o negdcio

Dificuldade para obter financiamento bancario,
inseguranca juridica para incorporadora e
compradores, e desgaste comercial em caso de
embargo divulgado publicamente.

40+

AREAS DE ATUAGAO

CAGR Engenharia e Meio Ambiente | projetos@cagrambiental.com

Pagina2 de 5



@ O Licenciamento ao Longo do Empreendimento

Quanto mais cedo a andlise ambiental entra no projeto, menor o risco de retrabalho e atraso.

Fase do
O que costuma entrar em pauta

empreendimento

Aquisicao do terreno / Verificagao de APP, remanescentes de vegetagao nativa, restricbes
viabilidade ambientais da drea antes da compra

Projeto e Licenga Prévia Estudos ambientais, enquadramento do porte, definicdo do érgdo competente
(LP) (estadual ou municipal)

Supressao de vegetagdo autorizada, outorga de agua para a obra, PGRCC

Instalacao / obra (LI
¢ (L) (Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil)

Conclusao / Habite-se Comprovagao de que as condicionantes ambientais foram cumpridas, vistoria
(LO) do drgao licenciador

Monitoramento de condicionantes, renovagao de outorgas e manutengéo de

Pés-ocupagao i . .
areas de preservagao do condominio ou loteamento

A Atencao especial em loteamentos

Loteamentos e desmembramentos costumam exigir, além da licengca ambiental, levantamento
topografico e georreferenciamento precisos — etapas que também impactam diretamente o registro
do empreendimento no cartdrio de imdveis.
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© Onde a CAGR Pode Ajudar

Atuamos desde a andlise do terreno até a entrega das chaves — para que o ambiental nunca vire gargalo
do seu cronograma.

v Estudo de viabilidade ambiental do terreno — antes da compra ou langamento, identificando
restricdes que podem impactar o projeto

v Licenciamento ambiental completo — conducéo do processo junto a FEPAM ou ao érgao
municipal competente

v Laudos de flora e fauna — para dreas com vegetacao nativa ou proximidade de APP
v Outorga de uso da agua — para captagdo em pocos ou corpos d'agua durante a obra

v PGRCC — Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéao Civil — exigido em obras de
médio e grande porte

v Topografia e georreferenciamento — essenciais para loteamentos, desmembramentos e
regularizagao fundiaria

v Acompanhamento de condicionantes — da LI até o habite-se, evitando surpresas na reta final da
obra

Para quem atendemos: construtoras, incorporadoras, imobilidrias e loteadoras em todo o Rio
Grande do Sul, de empreendimentos residenciais a grandes condominios e loteamentos.
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FALE COM QUEM ENTENDE DO ASSUNTO

Seu proximo empreendimento,
sem surpresas ambientais.

A CAGR Engenharia e Meio Ambiente atua ha 35 anos com
licenciamento ambiental no Rio Grande do Sul, apoiando construtoras,
incorporadoras e imobiliarias a planejar com segurangca desde a
escolha do terreno até a entrega do empreendimento.

Solicite um orcamento sem custo

E-mail: projetos@cagrambiental.com
WhatsApp: (51) 99259-8065

Atendimento: Porto Alegre e todo o Rio Grande do Sul

Por que falar com a CAGR

« 35 anos de experiéncia pratica com érgdos ambientais do RS
* Equipe multidisciplinar: engenharia, biologia, direito ambiental
* Atuacao do terreno ao habite-se, sem gargalos de cronograma

« Orgamento gratuito e sem compromisso
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